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C. Gemein-
schaftliches
Eigentum
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Miteigentiimer

2. Nutzungs-
und Verwal-
tungsordnung

Vierter Teil: Das Sachenrecht
Erste Abteilung: Das Eigentum
Achtzehnter Titel: Allgemeine Bestimmungen

Art. 646

I Haben mehrere Personen eine Sache nach Bruchteilen und ohne dus-
serliche Abteilung in ihrem Eigentum, so sind sie Miteigentiimer.

2 Ist es nicht anders festgestellt, so sind sie Miteigentiimer zu gleichen
Teilen.

3 Jeder Miteigentiimer hat fiir seinen Anteil die Rechte und Pflichten
eines Eigentiimers, und es kann dieser Anteil von thm verdussert und
verpfandet und von seinen Glaubigern gepfindet werden.

Art. 647320

I Die Miteigentiimer konnen eine von den gesetzlichen Bestimmungen
abweichende Nutzungs- und Verwaltungsordnung vereinbaren und im
Grundbuch anmerken lassen.

2 Nicht autheben oder beschrinken konnen sie die jedem Miteigen-
tiimer zustehenden Befugnisse:

1. zu verlangen, dass die fiir die Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchstihigkeit der Sache notwendigen Verwaltungshand-
lungen durchgefiihrt und nétigenfalls vom Gericht angeordnet
werden;

2. von sich aus auf Kosten aller Miteigentiimer die Massnahmen
zu ergreifen, die sofort getroffen werden miissen, um die Sache
vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren.

320 Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BB11962 11 1461).
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3. Gewohnliche
Verwaltungs-
handlungen

4. Wichtigere
Verwaltungs-
handlungen

5. Bauliche
Massnahmen

a. Notwendige

b. Niitzliche

Art. 6474321

1 Zu den gewohnlichen Verwaltungshandlungen ist jeder Miteigen-
timer befugt, insbesondere zur Vornahme von Ausbesserungen, An-
bau- und Erntearbeiten, zur kurzfristigen Verwahrung und Aufsicht
sowie zum Abschluss der dazu dienenden Vertriige und zur Ausiibung
der Befugnisse, die sich aus ihnen und aus den Miet-, Pacht- und
Werkvertriagen ergeben, einschliesslich der Bezahlung und Ent-
gegennahme von Geldbetrigen fiir die Gesamtheit.

2 Mit Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentiimer kann die Zustin-
digkeit zu diesen Verwaltungshandlungen unter Vorbehalt der Be-
stimmungen des Gesetzes iiber die notwendigen und dringlichen
Massnahmen anders geregelt werden.

Art. 6475322

I Mit Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentiimer, die zugleich den
grosseren Teil der Sache vertritt, konnen wichtigere Verwaltungshand-
lungen durchgefiihrt werden, insbesondere die Anderung der Kulturart
oder Benutzungsweise, der Abschluss und die Auflosung von Miet-
und Pachtvertriagen, die Beteiligung an Bodenverbesserungen und die
Bestellung eines Verwalters, dessen Zustandigkeit nicht auf gewohn-
liche Verwaltungshandlungen beschrinkt ist.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tiber die notwendigen bau-
lichen Massnahmen.

Art. 647c323

Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten, die fiir die
Erhaltung des Wertes und der Gebrauchsfihigkeit der Sache nétig
sind, konnen mit Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentiimer aus-
gefiihrt werden, soweit sie nicht als gewohnliche Verwaltungshand-
lungen von jedem einzelnen vorgenommen werden diirfen.

Art. 6474324

I Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteigerung oder
Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchsfihigkeit der
Sache bezwecken, bediirfen der Zustimmung der Mehrheit aller Mit-
eigentiimer, die zugleich den grosseren Teil der Sache vertritt.

321 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI1 1962 II 1461).

322 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI 1962 11 1461).

323 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BB1 1962 1T 1461).

324 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI 1962 1T 1461).
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6. Verfiigun,
iiber die Sache

2 Anderungen, die einem Miteigentiimer den Gebrauch oder die Be-
nutzung der Sache zum bisherigen Zweck erheblich und dauernd
erschweren oder unwirtschaftlich machen, konnen nicht ohne seine
Zustimmung durchgefiihrt werden.

3 Verlangt die Anderung von einem Miteigentiimer Aufwendungen,
die thm nicht zumutbar sind, insbesondere weil sie in einem Missver-
hiltnis zum Vermogenswert seines Anteils stehen, so kann sie ohne
seine Zustimmung nur durchgefiihrt werden, wenn die tibrigen Mit-
eigentiimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen, soweit er den thm
zumutbaren Betrag tibersteigt.

Art. 647325

I Bauarbeiten, die lediglich der Verschonerung, der Ansehnlichkeit der
Sache oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, diirfen nur mit
Zustimmung aller Miteigentiimer ausgefiihrt werden.

2 Werden solche Arbeiten mit Zustimmung der Mehrheit aller Mit-
eigentiimer, die zugleich den grosseren Teil der Sache vertritt, ange-
ordnet, so konnen sie auch gegen den Willen eines nicht zustimmen-
den Miteigentiimers ausgefiihrt werden, sofern dieser durch sie in
seinem Nutzungs- und Gebrauchsrecht nicht dauvernd beeintrdchtigt
wird, und die iibrigen Miteigentiimer thm fiir eme bloss voriiber-
gehende Beeintriachtigung Ersatz leisten und seinen Kostenanteil iiber-
nehmen.

Art. 648326

I Jeder Miteigentiimer ist befugt, die Sache insoweit zu vertreten, zu
gebrauchen und zu nutzen, als es mit den Rechten der andern vertrig-
lich 1st.

2 Zur Verdusserung oder Belastung der Sache sowie zur Verdnderung
ihrer Zweckbestimmung bedarf es der Ubereinstimmung aller Mitei-
gentiimer, soweit diese nicht einstimmig eine andere Ordnung verein-
bart haben.

3 Bestehen Grundpfandrechte oder Grundlasten an Miteigentumsantei-
len, so kénnen die Miteigentiimer die Sache selbst nicht mehr mit sol-
chen Rechten belasten.

325 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005;: BB11962 11 1461).
Fassung gemass Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BB11962 11 1461).
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7. Tragung
der Kosten
und Lasten

8. Eintritt des
Erwerbers
eines Anteils

9. Ausschluss

aus der Gemein-
schaft

a. Miteigentiimer

Art. 649327

I Die Verwaltungskosten, Steuern und anderen Lasten, die aus dem
Miteigentum erwachsen oder auf der gemeinschaftlichen Sache ruhen,
werden von den Miteigentiimern, wo es nicht anders bestimmt ist, im
Verhiltnis ihrer Anteile getragen.

2 Hat ein Miteigentiimer solche Ausgaben iiber diesen Anteil hinaus
getragen, so kann er von den anderen nach dem gleichen Verhiltnis
Ersatz verlangen.

Art. 6494328

Die von den Miteigentiimern vereinbarte Nutzungs- und Verwaltungs-
ordnung und die von ihnen gefassten Verwaltungsbeschliisse sowie die
gerichtlichen Urteile und Verfiigungen sind auch fiir den Rechtsnach-
folger eines Miteigentiimers und fiir den Erwerber eines dinglichen
Rechtes an einem Miteigentumsanteil verbindlich.

Art. 6495329

I Der Miteigentiimer kann durch gerichtliches Urteil aus der Gemein-
schaft ausgeschlossen werden, wenn durch sein Verhalten oder das
Verhalten von Personen, denen er den Gebrauch der Sache iiberlassen
oder fiir die er einzustehen hat, Verpflichtungen gegeniiber allen oder
einzelnen Mitberechtigten so schwer verletzt werden, dass diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

2 Umfasst die Gemeinschaft nur zwer Miteigentiimer, so steht jedem
das Klagerecht zu; im iibrigen bedarf es zur Klage, wenn nichts ande-
res vereinbart ist, der Ermidchtigung durch einen Mehrheitsbeschluss
aller Miteigentiimer mit Ausnahme des Beklagten.

3 Erkennt das Gericht auf Ausschluss des Beklagten, so verurteilt es
thn zur Veriusserung seines Anteils und ordnet fiir den Fall, dass der
Anteil nicht binnen der angesetzten Frist verdussert wird, dessen
offentliche Versteigerung nach den Vorschriften iiber die Zwangsver-
wertung von Grundstiicken an unter Ausschluss der Bestimmungen
iber die Auflosung des Miteigentumsverhiltnisses.

327 Fassung gemiiss Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI 1962 II 1461).
Eingefiigt durch Ziff. [ des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI 1962 II 1461).
Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BBI 1962 II 1461).
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b. Art der
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c. Tiere des
héuslichen
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Art. 649¢330

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss eines Miteigentiimers sind
auf den Nutzniesser und auf den Inhaber eines anderen dinglichen oder
vorgemerkten personlichen Nutzungsrechtes an einem Miteigen-
tumsanteil sinngemiss anwendbar.

Art. 650331

I Jeder Miteigentiimer hat das Recht, die Authebung des Miteigentums
zu verlangen, wenn sie nicht durch ein Rechtsgeschift, durch Auftei-
lung zu Stockwerkeigentum oder durch die Bestimmung der Sache fiir
einen dauernden Zweck ausgeschlossen ist.

2 Die Authebung kann auf hochstens 30 Jahre durch eine Verein-
barung ausgeschlossen werden, die fiir Grundstiicke zu ihrer Giiltigkeit
der offentlichen Beurkundung bedarf und im Grundbuch vorgemerkt
werden kann.

3 Die Aufthebung darf nicht zur Unzeit verlangt werden.

Art. 651

I Die Authebung erfolgt durch korperliche Teilung, durch Verkauf aus
freier Hand oder auf dem Wege der Versteigerung mit Teilung des
Erloses oder durch Ubertragung der ganzen Sache auf einen oder meh-
rere der Miteigentiimer unter Auskauf der tibrigen.

2 Konnen sich die Miteigentiimer iiber die Art der Aufhebung nicht
einigen, so wird nach Anordnung des Gerichts die Sache korperlich
geteilt oder, wenn dies ohne wesentliche Verminderung ihres Wertes
nicht méglich ist, 6ffentlich oder unter den Miteigentiimern verstei-
gert.

3 Mit der korperlichen Teilung kann bei ungleichen Teilen eine Aus-
gleichung der Teile in Geld verbunden werden.

Art. 651a332

I Bei Tieren, die im hiuslichen Bereich und nicht zu Vermogens- oder
Erwerbszwecken gehalten werden, spricht das Gericht im Streitfall das
Alleineigentum derjenigen Partei zu, die in tierschiitzerischer Hinsicht
dem Tier die bessere Unterbringung gewihrleistet.

330 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005; BB1 1962 II 1461).

331 Fassung gemiss Ziff. I des BG vom 19. Dez. 1963, in Kraft seit 1. Jan. 1965
(AS 1964 993 1005;: BB1 1962 1I 1461).

332 Eingefiigt durch Ziff. I des BG vom 4. Okt. 2002 (Grundsatzartikel Tiere), in Kraft seit
L. April 2003 (AS 2003 463 466; BBI 2002 4164 5806).
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II. Gesamt-
eigentum

1. Voraussetzung

2. Wirkung

3. Aufhebung

III. Gemein-
schaftliches
Eigentum

an landwirt-
schaftlichen
Gewerben und
Grundstiicken

2 Das Gericht kann die Person, die das Tier zugesprochen erhilt, zur
Leistung einer angemessenen Entschddigung an die Gegenpartei
verpflichten; es bestimmt deren Hohe nach freiem Ermessen.

3 Es trifft die notigen vorsorglichen Massnahmen, namentlich in Bezug
auf die vorldaufige Unterbringung des Tieres.

Art. 652

Haben mehrere Personen, die durch Gesetzesvorschrift oder Vertrag zu
einer Gemeinschaft verbunden sind, eine Sache kraft threr Gemein-
schaft zu Eigentum, so sind sie Gesamteigentiimer, und es geht das
Recht eines jeden auf die ganze Sache.

Art. 653

I Die Rechte und Pflichten der Gesamteigentiimer richten sich nach
den Regeln, unter denen ihre gesetzliche oder vertragsmaissige Ge-
meinschaft steht.

2 Besteht keine andere Vorschrift, so bedarf es zur Ausiibung des
Eigentums und insbesondere zur Verfiigung iiber die Sache des ein-
stimmigen Beschlusses aller Gesamteigentiimer.

3 Solange die Gemeinschaft dauert, ist ein Recht auf Teilung oder die
Verfiigung iiber einen Bruchteil der Sache ausgeschlossen.

Art. 654

I Die Authebung erfolgt mit der Verdusserung der Sache oder dem
Ende der Gemeinschaft.

2Die Teilung geschieht, wo es nicht anders bestimmt ist, nach den
Vorschriften iiber das Miteigentum.

Art. 6544333

Fiir die Authebung von gemeinschaftlichem Eigentum an landwirt-
schaftlichen Gewerben und Grundstiicken gilt zudem das Bundes-
gesetz vom 4. Oktober 1991334 {iber das béduerliche Bodenrecht.

333 Eingefiigt durch Art. 92 Ziff. 1 des BG vom 4. Okt. 1991 iiber das bauerliche Bodenrecht,
in Kraft seit 1. Jan. 1994 (SR 211.412.11).
334 SR 211.412.11
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