Zu verkaufen

Neue 4.5 Zimmer Minergie-Gartenwohnung

CHF 750°000.- (2 EHP 70°000.- ,Disporaum 30‘000.-)

Diese herrliche nach Siidwesten orientierte Wohnung begeistert auf den ersten
Blick durch eine ausgezeichnete Raumaufteilung, sowie einen kleinen schénen
Gartensitzplatz

paulbaumann-immobilien.ch

Paul und Juanita Baumann
Wijermattstrasse 5, 6064 Kerns
Fon 041 612 18 41

Mobil 079 945 72 50
paul.baumann@bluewin.ch
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Beschrieb Kerns

Kerns, auf einem leicht angehobenen Plateau gelegen, bietet eine einmalige
Rundsicht Uber das ganze Sarneraatal. Vor Ihnen haben bereits 6000 Personen
diesen Ort mit seiner attraktiven und sonnigen Wohnlage zu ihrem Zuhause
gewahlt. Im Herzen der Schweiz gelegen, bietet Kerns viele Méglichkeiten der
Erholung und einmalige Naturerlebnisse. Kerns bietet Lebensqualitat pur durch
sportliche Herausforderungen, Ruhe und Erholung. Ihre Freizeitaktivitaten im
Sommer wie im Winter kénnen Sie auf der nahe gelegenen Melchseefrutt in
vollen Ziigen geniessen.

Die Nahe zu Luzern, in ca. 15 min. erreichbar, macht Kerns zu einem
bevorzugten Wohnort. Zirich mit dem internationalen Flughafen ist in einer
Stunde erreichbar, wie Basel und Bern ebenfalls.

E.'Ib':'hl':'r_.'

Die Wohnung an der Wijermattstrasse ist mitten im Dorfkern von Kerns.
Einkaufsmdglichkeiten in einem der vielen Fachgeschafte, sowie Post, Bank,
Schule, Gemeindehaus finden Sie in unmittelbarer Nahe. Den grossen Einkauf
geniessen sie in Sarnen (Hauptort von Obwalden) in diversen Einkaufszentren.
Zu Fuss in 5 min. kénnen Sie eine Runde Golf geniessen oder einfach Ihren
Abschlag auf der Driving Range verbessern. Ebenfalls in kurzer Fussdistanz
kénnen Sie als Schlechtwetter Alternative im Hallenbad einige Runden
schwimmen.

In Kerns sind Sie durch OV (Busstation) sowie den schnell erreichbaren
Autobahnanschluss (1km) mit der ganzen Schweiz vernetzt. In Sarnen befindet
sich der Bahnhof der Zentralbahn, die Sie in 20 min mit Luzern verbindet.
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Wohnungsbeschrieb

Die Wohnung befindet sich im EG. Der Wohn- und Essbereich ist nach Sidwes-
ten orientiert und 6ffnet sich Uber raumhohe Fenster. Der Kiichen- und Essbe-
reich verfligt Gber einen direkten Zugang mit grossen Schiebetliren zum gedeck-
ten Sitzplatz und dem schénen privaten Gartenbereich. Die Wohnung grenzt un-
mittelbar an Landwirtschaftsland und ermdglicht so viel Weitsicht und Naturge-
fuhl. Pro Zimmer sorgt ein Fligelfenster mit Fliegennetz, dass Sie ohne lastige
Mucken schlafen kénnen.

Das Wohnhaus beinhaltet 10 Wohnungen und ist nach Minergiestandard gebaut.
Ein grosszigiger Veloraum und ein privates Kellerabteil runden dieses Angebot
ab.

Als separate Grundstiicke, gehdren zu diesem Angebot zwei Einstellhallenplatze
sowie ein Disporaum.

Baujahr: 2016

Heizsystem: Warmeverbund EWO
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung

Wohnflache: BGF 126 m?

Raumhdhe: 248 m

Gartenflache: 54 m? im Sondernutzungsrecht

Grundstlcke: Parzelle Nr. 2690
Nr. S50610 Wohnung Wertquote 95/1000
Nr. S50606 Disporaum Wertquote 14/1000

Parzelle Nr. 2691
Nr. M80542 Einstellhallenplatz Wertquote 1/65
Nr. M80543 Einstellhallenplatz Wertquote 1/65
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Kosten und Preise

Nebenkosten: CHF  6000.- inkl. Erneuerungsfondsanteil

Erneuerungsfonds: CHF 1257.- Wohnung, Disporaum + 2 ESH Platze (2016)

Guterschatzung: CHF  342°500.- Wohnung

CHF  19'700.- Disporaum

CHF  24°200.- EHP

CHF  24°200.- EHP
Verkaufspreis: CHF  750°000.- Wohnung

CHF  30°000.- Disporaum

CHF  35'000.- EHP
CHF  35'000.- EHP

Verkaufskosten: Die Handanderungskosten gehen zu Lasten der
Kéauferschaft.
Die Notariats- und Grundbuchgebiihren gehen
je halftig zu Lasten beider Vertragsparteien.
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Grundbuchauszug

Kanton
&2/ Obwalden

Grundbuchauszug

Grundbuch Hems

Stockwerkeigentum Nr. 350610
{Kani. GB-Nammer EDY EIDG!
a1 Mlelgenturn an SrundssTok M 26905

it Sonderrscht an Ser

4 1/2-Zimmerwohhung i Erdgeschcss

Lnd Mebenraum {Keller) im Untergazchoss

gemass Begrindung und Aufteifengsplan 25.06.2014, Beleg 825
Wijermatt

Eigentlimer
Sajdenhof AG, UID: CHE-100 568,850, mif Sitz in Sarnen, G080 Sarnen, Felostrasse 2

Erwarbafital

Kaouf 27.02.2013 Beleg 270

Parzellierung 11.04. 2013 Beleg 475
Warkauf 05.05.2313 Beleg 817
Flachendndenng 24,11.2013 Belag 1853
Parzallisrung 26.11.2013 Beleg 1653
Flacker#ndemnng 14.03.2014 Belag 331
Parrellisrnng 14.03 3014 Belag 333
degrindung 23062014 Beleg 333

Anmeruingen

DOED Raglamont der Slockwerkeipentirmer-Gemeinschalt
25.05.2014 Beleg 833

ooT Begriindung des Btockwerkeigentums vor Ersteflung des Gebaudes
25.06.2014 Beleg 885

Vormerkungen

Kains

Dienstharksitan und Crundfasten

Kaina

Anszua Crundatdch 550610 Korns, 08,2016
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Grundbuch Kerns

Liegenzchaft Nr. 2680

[Kant, GE-Mummer 204 EIDGY. Plan Mr. 1, Wiiermatt
Btammgrundstick zu Grondstlick Nr. 860610

Gesamtfliche: 234 m®
Gekiude (373 mT), Gartenanlage (258 m*, Obrige bedestigle Fléchen {3 m¥)

Anmerkungen
3314

520

BEE1

764

8942

=V

a071

Yormerkuengean

kaina

Ceff -rechtl. Figentumsbeschrinkung: Giusrtiemplan Wijsrnatt gamiss Bealeg

11,04,2018 Baeg 474
14.03.2014 Beleg 331

Projektmutation Mr. 4121
11.04 2013 Befeg 475
14.03.2014 Balsg 331

Proiekimutation Mr, 4124
08.05 2013 Baleg 617
1£.03.2014 Beleg 331

Projektmutation Mr. 4154
26.11.2013 Beleg 1633
14.03.2014 Beleg 331

Prajaktmutation Nr. 4173
14.03.2014 Beleg 331

Stockwerkantsile verpfinoe

25.08.2014 Boleg 885

Bagrinduang des Stoclkwaneigenioms vor Erstetiung des Gebdudes

256.05.2014 Beleg 235

12100 gubjaktiv-dinglichas Mitsigentum an Grundstick Mr. 1078

23100 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstock Mr, 2888

Auszud Srundstick 2690 Kerns, 05.08.2018

Mobil 079 945 72 50
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Disnstharkaifen und Srundlaston

E0134G53.2 Recht: Fahrwegrecht gemass Plan
rulasten Grundsiisk We. 1075
28.11.20135 Beley 1653
1403 2014 Bzleg 311

20140331.0 Lazt: Uberbaurecht fisr Tisfgarage gamass Plar
zugunster Grondstick: Nr. 2501
14.03.2014 Belag 331

Grundpfandrechis
Keire

AnsFiag Bnipdsiick 2080 Merns. CA.CS.20165

Mobil 079 945 72 50
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, Kanton
&/ Obwalden

Grundbuch Karhs

Liegenschatt Mr, 2666
tkant. GB-Mummer ECY EIDG), Plan Nr. 1, Wijsmatt
subjekiiv dinglich verbunden mit Grundstiick kr, 2680

Geasamiflache: 4003 m*
Gerenamlags (3'087 m*), Gbrige befestigte Flachen (298 m™)

Anmerkungen

A514

3340

8561

aTR4

Bu42

Varmarkungen

bl

Daff-rechll. Elganmumshescshrankung: Guartiarplan Wilammatt gemass Sateg
11.04.2012 Beleg 474
11,04 2012 Beleg 475

Frojektmutation Mr, 4121
11.04.2013 Belag 475

Froektmutation Mr, 4124
Ca.06.20%3 Balay 517

Frarektmutation Mr. 47154
28.11.2013 Baleg 1653

Prajaktmutation Mr, 4175
14.03.2014 Beleg 331

Dienstharkeiten und Grundlasten

TEE20730.0

T8380104 4

1L8E014.0

Spezuc Grundstlck 28566 Karsg, 05.02.20°5

Laat; Mahemaurecht fir Wohnbaute gemdss Belag
zugLnstan Grondstick Mr. 7

20.07.1932 Beleg 4119

12.10.2007 Belag 4115

11.04. 2013 Deleg 475

Last; Wasserduichisiiungsrecht

zugunsten Yassenversorgung Kerns, Kemns
04,01, 18938 Peleg Jlaz58

12.10.2007 Belag 41138

26.11.2013 Beleg 1553

Last: Wasserdurchleitungsrecht gerndss Plan und Beleg
rugunaten Grundstick Nr, §
14041, 1858 Bealeg 52

11.04 2013 Baleg 475

Mobil 079 945 72 50
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213780 |.ast Baubaschrénkang mib Haberbauverinet garass Plas und Balag
Fufenstan Grandstick W 286, 2534
15.11.2012 Delag 1629
11.04.2073 Seteg 475

20130817.0 Last Maherbaurscht fir Anbau wnd Klsinhaute pemass Plan und Belag
ancunstan Grundstick Me. 8
08.03.2013 Beleg 317

2(ri31663.2 Recht: Fahrwegracht gemgss Plan
2ulasken Grondafick MNe. 1076
25112012 Balayg 1452

20140331.0 Lask: Desdgurecht for Tisfgarage gemass Plan
zugunsten Srundstick Mr. 2551
14.02.2014 Beleg 331

201403311 Last Ubsrbaurecht fir Gebdudsteil gemészs Flan
zunurstan Grurislick Nr, 2888
14.03.2014 Baleg 331

20740331.3 Last: Dbzraaurscht for Gebsudetail gemass Plan und Belag
zugunsten Grundstick MNr. 1040, 2657, 2385
14,0%.2014 Belag 331

Grundpfandrechte
Keine
Sarnen, 08 Argust 2096 GRUKDBUCH DEBWALDENM
ar Gnandbuchverwaltsr
; . "

4:'-/; /__,/, /:f’{':é;:-';.f:’.’?:'-.& ,I’l

" hpthverinetaT
Augzug Grungstick 2685 Marns, 0B.08.2016 Geite B
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% Kanton
&/ Obwalden

Grundbuch Kems

Liegenachaft Mr. 1076
(Kart. GB-Nummer 14 258/ECAY EIDG), Flan Mr, 1, Wijsamat
subjekiiv dinglich verbunden mit Grundstlck Nr. 2890

Gesamifldche: 1212 1m*
Ghrige befsstigle Flacher (478 m®), SirasseiVeg (482 m®), Trettolr (184 r’p, Gartenanlage (30 m®)

Anmerkungen

BE14 Daff rechtl. Eigentumsteschrankung: Quartlerplan Whermatt gamiss Beleg
11.04 2013 Beleg 474

8520 Projekbnutation Mr. 4124
11042015 Beleg 475
20.11,2015 Deleg 1853

G381 Projskimutation Mr, 4124
08.05.2013 Beleg 17
26.11.2015 Balag 1883

3764 Projektrmutation Mr, 4154
26,11.20135 Balag 1553

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

=, 1955305473 Last: Fabrasgracht gemass Galeg
zZugunstan Grundsiick Mr. 1040
03.03.1931 Beleg 2178
27.03.1835 Baleg 3122
23.11.2013 Beleg 1653

18332327.4 Lasl: Fusswegrecht
zupunsten Ceffentlichksit Kams
2705, 1833 Bedeg 31221
12.10.2007 Bedeg 47115
28.11.20135 Beleyg 1683

19741230 Fecht: Fahrwegrecht Gher Trottoir gemass Balag
Fulazten Grundstilcs Mr. 1854
31121874 Selen 120227
24.11.2013 Ssiep 1653

Alsrug Srandstick <078 Kems, 03.08.2015
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20130965.5 Last: Fusswegrecht gemiss Plan und Beleg
zugunsten Grundstick Mr. 45
16.07 2013 Beleg B56
28,11.2613 Beleg 1855

201315532 Last: Fahsweyrecht gamdss Plan
zugursten Grundstick Mr, 26066, 2671, 2572, 2673, 2674, 2675, 2676, 2677,
ZEET, 2689, 266D, 2090, 2591, 2682
P6.11.2012 Beleg 1853
14.03 2014 Beleg 331

Grund pfandrechte
leine

ALszug Grnemdstick 1075 Karns, 08.08.2016

Mobil 079 945 72 50
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Situationsplan
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Mobil 079 945 72 50
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Grundrissplan
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Impressionen

Kiche / Essen

Unterhalten Sie Ihre Gaste wahrend Sie kochen

Wohnen

Wohnbereich fir gemutliche Stunden

[BAUIMANN

IMMOBILIEN



16
www.paulbaumann-immobilien.ch

Elternzimmer

Grosszilgig mit angrenzendem Badzimmer

Bad / WC mit Doppellavabo

all
Angrenzend an Elternzimmer

[BAUIMANN
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Entreé

Mit vielen Garderobenschranken und Schuhgestell
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Disporaum

Viel Stauraum und Platz fiir und die Auslibung lhres Hobbies
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Gedeckter Gartensitzplatz

Geniessen Sie sonnige Stunden im Sommer mit Familie und Freunden.
Zugang vom Wohnbereich.

Liebevoll gestalteter Garten

I
4

hIend frs u. ie und ihre Kinder werden ihn lieben.

Mobil 079 945 72 50
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Tragbarkeit und Finanzierung

Um die Finanzierung durch eine Bank zu gewahrleisten muss 20% des Ver-
kaufspreises als Eigenkapital eingebracht werden (blau hinterlegt).

Die Halfte davon kann aus der Pensionskasse finanziert werden. 10% muissen
als ,hard cash” vorhanden sein.

Die restlichen 80% werden von den Banken durch eine 1. Hypothek von 65% und
eine 2. Hypothek von 15% finanziert.

Bei der Tragbarkeit rechnen die Banken mit einem Zins von 5%, sowie Neben-
kosten von 0.75% vom Verkaufspreis.

Ausserdem muss die 2. Hypothek innerhalb von 15 Jahren amortisiert (zurlickbe-
zahlt) werden.

Die so errechneten Kosten durfen 1/3 des Bruttojahreseinkommens nicht Uber-
schreiten (blau hinterlegt).

Die effektiven Kosten liegen bei den derzeitig tiefen Zinsen weit darunter (gelb
hinterlegt).

Tragbarkeit + Finanzierung Effektive Kosten
Verkaufspreis 850000
Eigenkapital 20% 170000
1. Hyp 65% 552500
2. Hyp 15% 127500
Zins 1. Hyp 5% 27'625 1% 5625
Zins 2. Hyp 5% 6375 1% 1275
Amortisation 2. Hyp 15 Jahre | 8500 15 Jahre | 8500
Nebenkosten 0.75% 6375 0.75% 6375
Total Kosten pro Jahr 48875 21675
Bruttoeinkommen 147'000
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Kontakt

Zbgern Sie nicht mich anzurufen. ,
Gerne gebe ich lhnen weitere Auskiinfte. ‘41:, 2

Paul Baumann

Fon 041612 18 41 »‘1
Mobil 079 945 72 50

Email paul.baumann@bluewin.ch
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